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FWP-Anderung 1.18 A - E der Marktgemeinde Hitzendorf

Offentliche Kundmachung

gemaB § 39 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF

GemalB § 39 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026 hat der Blir-
germeister die Auflage der Flachenwidmungsplananderung 1.18 Fall A bis E, verfasst von DI
Stefan Battyan, Ingenieurblro flir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010
Graz, GZ.: 1119, wie folgt verflgt:

Auszug aus dem Wortlaut zur Flachenwidmungsplananderung 1.18 Fall A bis E (Entwurf)

§1 Fall A: Berndorf, Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 228/1 tw. KG
Berndorf

(1) Das Gst. Nr. 228/1 tw. KG Berndorf wird im AusmaB von circa 201m?2 anstatt bisher land-
und forstwirtschaftliches Freiland kiinftig als Sondernutzung im Freiland — Hochwasser-
riickhalteanlage (Abflussgasse) hwr festgelegt. In diesem Bereich ist die Errichtung von
baulichen Anlagen, welche ein Abflusshindernis darstellen, unzuléssig.

(2) Das Gst. Nr. 228/1 tw. wird im AusmaB von 195 m=2 anstatt bisher land- und forst-wirt-
schaftliches Freiland LF kulnftig als Verkehrsflache festgelegt. In diesem Bereich ist die
Errichtung von baulichen Anlagen, welche ein Abflusshindernis darstellen, unzuldssig.

(3) Das Gst. Nr. 228/1 tw. wird im AusmalB von 1613 m?2 anstatt bisher land- und forstwirt-
schaftliches Freiland LF kiinftig als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohn-
gebiet WA(B10) mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

(4) Als die vom Grundstiickseigentiimer herzustellende AufschlieBungserfordernisse werden
festgelegt: e AuBere VerkehrserschlieBung — Nachweis ausreichend dimensionierte, recht-
lich gesicherte, leistungsféhiger Zufahrt); e Technische Ver- und Entsorgung (Kanal; Was-
ser; Strom),; e Innere ErschlieBung,; e Hochwasser-/Gefahrenfreistellung des Bauplatzes
(Gebdude und wesentliche Freiflachen) mit HQ100-Schutz; e Schaffung von nach Form
und GréBe zweckmdéBig gestalteten Baugrundstiicken

(5) Fiir den Anderungsbereich ist kein Bebauungsplan erforderlich.

(6) Fiir den Anderungsbereich wird keine MaBnahme zur aktiven Bodenpolitik festgelegt.

§2 Fall B: Berndorf, Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 258 tw. u.a. KG
Berndorf

(1) Die Gst. Nr. 241/3 u.a. tw. KG Berndorf werden im AusmaB von 2539 m?2 anstatt bisher
land- und forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir
Allgemeines Wohngebiet WA(B11) mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

(2) Die Gst. Nr. 240/2 u.a. KG Berndorf werden im AusmaB von 2474 m?2 anstatt bisher
Bauland - Allgemeines Wohngebiet — Sanierungsgebiet Immissionen (Ldrm) kiinftig als
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Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet WA(B11) mit dem Bebau-
ungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

Als die vom Grundstlickseigentiimer herzustellende AufschlieBungserfordernisse flir das
WA(B11) werden festgelegt: e AuBere VerkehrserschlieBung - Nachweis ausreichend di-
mensionierte, rechtlich gesicherte, leistungsfdhiger Zufahrt); e Innere Verkehrserschlie-
Bung - Nachweis einer ausreichend dimensionierten AufschlieBungsstraBe mit weiterfiih-
renden Zufahrten auf Grundstiicke, welche im OEK 1.0 als Potenzial festgelegt sind; e
Technische Ver- und Entsorgung (Kanal;, Wasser; Strom),; e Herstellung einer geordneten
Oberfldchenentwdédsserung; e Schaffung von nach Form und GréBe zweckméBig gestalte-
ten Baugrundstiicken; e Larmfreistellung gemaB ONORM S5021 fiir die I&rmbelasteten
Bereiche fir wesentliche Teile des AufschlieBungsgebiets.

Fiir die Gst. Nr. 241/2, 241/3 und 258 KG Berndorf wird auf einer Fldche von 2613m?2
eine Bebauungsfrist von fiinf Jahren festgelegt. Als Fristbeginn wird das Inkrafttreten des
Bebauungsplans festgelegt. Flir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird die Leistung
einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer festgelegt.

Fur das AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet WA(B11) ist ein Bebauungs-
plan erforderlich.

Fall C: Miihiriegl, Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 1293/8 u.a. KG
Attendorf

Das Gst. Nr. 1293/8 KG Attendorf. wird im AusmaB von 712 m?2 anstatt bisher land- und
forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als vollwertiges Bauland — Allgemeines Wohnge-
biet mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

Das Gst. Nr. 1293/2 KG Attendorf. wird im AusmaB von 763 m?2 anstatt bisher land- und
forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemei-
nes Wohngebiet WA (A13) mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

Als die vom Grundstiickseigentiimer herzustellende AufschlieBungserfordernisse fir das
WA (A13) werden festgelegt: ¢ Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes durch ein
geotechnisches Gutachten

Fiir den Anderungsbereich ist kein Bebauungsplan erforderlich.

Fiir den Anderungsbereich wird keine MaBnahme zur aktiven Bodenpolitik erlassen.

Der im Fldchenwidmungsplan 1.0 auf Gst. Nr. 1277/4 KG Attendorf symbolisch ausge-
wiesene Geruchsemittent wird ersatzlos geléscht.

Fall D: Hollberg, Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 241/1 u.a. KG
Hitzendorf

Das 241/1 u.a. KG Hitzendorf wird im AusmaB von 780 m?2 anstatt bisher land- und
forstwirtschaftliches Freiland LF klinftig als Verkehrsfldche festgelegt.

Das 241/1 u.a. KG Hitzendorf wird im AusmaB von 2.770 m2 anstatt bisher land- und
forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemei-
nes Wohngebiet WA(H26) mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

Als die vom Grundstickseigentiimer herzustellende AufschlieBungserfordernisse werden
festgelegt: ¢ AuBere VerkehrserschlieBung - Nachweis und Herstellung einer ausreichend
dimensionierte, rechtlich gesicherte, leistungsfdhiger Zufahrt im Sinne des Absatz 1; e
Technische Ver- und Entsorgung (Kanal;, Wasser; Strom),; e Herstellung einer geordneten
Oberfldchenentwdsserung; e Schaffung von nach Form und GréBe zweckméBig gestalte-
ten Baugrundstiicken; e Larmfreistellung gemadB ONORM S5021 fiir die Idrmbelasteten
Bereiche fiir wesentliche Teile des AufschlieBungsgebiets

Fiir den Anderungsbereich ist kein Bebauungsplan erforderlich.

Fiir den Anderungsbereich wird auf einer Fldche von 2588m?2 eine Bebauungsfrist von
flinf Jahren festgelegt. Als Fristbeginn wird das Inkrafttreten der ggst. Fldchenwidmungs-
plandnderung festgelegt. Flir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird die Leistung einer
Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer festgelegt.

Der im Flachenwidmungsplan 1.0 auf Gst. Nr. 121 KG Hitzendorf symbolisch ausgewie-
sene Geruchsemittent wird ersatzlos geldscht.
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§5 Fall E: Attendorfberg, Erweiterung Dorfgebiet Gst. Nr. 139 tw. KG Attendorf

(1) Das Gst. Nr. 139 tw. KG Attendorf. wird im AusmaB von 921 m?2 anstatt bisher land- und
forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als vollwertiges Bauland - Dorfgebiet mit dem
Bebauungsdichterahmen 0,2-0,4 festgelegt.

(2) Fiir den Anderungsbereich ist kein Bebauungsplan erforderlich.

(3) Fiir den Anderungsbereich wird keine MaBnahme zur aktiven Bodenpolitik erlassen.

Die Anderung wird im Zeitraum von 02.11.2026 bis 28.12.2026 (mindestens 8 Wochen) zur
allgemeinen Einsicht offentlich aufgelegt. Innerhalb der Auflagefrist kann in die Auflageunterla-
gen im Marktgemeindeamt Hitzendorf zu den Amtsstunden (Mo., Di. 7-12 u. 14-18 Uhr, Mi.,
Do., Fr. 7-12 Uhr) Einsicht genommen werden und sind auch auf https://hitzendorf.gv.at ein-
sehbar. Innerhalb der Auflagefrist kdnnen Einwendungen oder Stellungnahmen schriftlich und
begriindet beim Marktgemeindeamt eingebracht werden. Entsprechende Einwendungsformulare
liegen hieramts auf.

Angeschlagen am 02.11.2026 Fur die Marktgemeinde Hitzendorf:
Angeschlagen bis 28.12.2026 Der Blrgermeister

Thomas Gschier

o

Thomas Franz Gschier, 22.10.2026 12:47
qualifizierte elektronische Signatur mit ID Austria,
prufbar unter https://www.signaturpruefung.gv.at

Beilagen:
Flachenwidmungsplandnderung 1.18 Fall A bis E mit Legende
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Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

KG 63205 Berndorf

Fir die Gemeinde:
Der Burgermeister

Flachenwidmungsplan 1.00 (Ist)

Planverfasser

KG 63205 Berndorf

fwp1.181 T |

Vermerk
1 Landesregierung

.~

Flachenwidmungsplan 1.18 (Soll)

N
PlanmaRstab 1: 2500
N |
m 010 25 50 100m

MARKTGEMEINDE HITZENDORF Planverfasser.

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fUr Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Fldchenwidmungsplo ndnderung 1.18 - FCI" A Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
" . . . " Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 228/1 tw. KG Berndorf P v
Datum: 19.08.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



KG 63205 Berndorf Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

Fir die Gemeinde:
Der Burgermeister

Flachenwidmungsplan 1.00 (Ist)

KG 63205 Berndorf
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Planverfasser
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Landesregierung

Flachenwidmungsplan 1.18 (Soll)

PlanmaRstab 1: 2500
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MARKTGEMEINDE HITZENDORF Planverfasser:

DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger
Fladchenwidm Uh95p|0 ndnderung 1.18-Fall B Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
" B . . " Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 258 tw. u.a. KG Berndorf P i
Datum: 19.08.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

Fiir die Gemeinde:

KG 63205 Berndorf Der Biirgermeister

Bebauungsplanzonierungsplan 1.00 (Ist)

Planverfasser

KG 63205 Berndorf

Vermerk
Landesregierung

Bebauungsplanzonierungsplan 1.18 (Soll)

Legende:
- Bebauungsplan rechtswirksam
N
Bebauungsplan erforderlich m PanmaBsiab 15000 |
020 50 100 200m

MARKTGEMEINDE HITZENDORF Planverfasser.

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fUr Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Bebouungsplonzonierung zum Fléchenwidmungsplon 1.18 - FO” B Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
" . . . . " Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 258 tw. u.a. KG Berndorf
Datum: 19.08.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



KG 63203 Attendorf

Flachenwidmungsplan 1.00 (Ist)
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KG 63203 Attendorf

Flachenwidmungsplan 1.18 (Soll)
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Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

Fir die Gemeinde:
Der Burgermeister

Planverfasser

Vermerk
Landesregierung

MARKTGEMEINDE HITZENDORF

Fldchenwidmungsplandnderung 1.18 - Fall C
"Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 1293/8 KG Attendorf"

Planverfasser:

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fUr Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at

Datum: 19.08.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

Fir die Gemeinde:
Der Burgermeister

KG 63233 Hitzendorf

Flachenwidmungsplan 1.00 (Ist)

Planverfasser

fwp1.18

Vermerk

KG 63233 Hltzendorf Landesregierung

Flachenwidmungsplan 1.18 (Soll)

N
PlanmaRstab 1: 2500
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MARKTGEMEINDE HITZENDORF Planverfasser.

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fUr Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Fldchenwidmungsplo ndnderung 1.18 - FCI" D Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
" . . . . " Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
Erweiterung Allgemeines Wohngebiet Gst. Nr. 241/1 u.a. KG Hitzendorf P v
Datum: 19.08.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



KG 63203 Attendorf

Flachenwidmungsplan 1.00 (Ist)
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Verfahren gemaR §39 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zur Anderung des
Flachenwidmungsplans

Fir die Gemeinde:
Der Burgermeister

Planverfasser

Vermerk
Landesregierung

MARKTGEMEINDE HITZENDORF

Fldchenwidmungsplandnderung 1.18 - Fall E
"Erweiterung Dorfgebiet Gst. Nr. 139 tw. KG Attendorf"

Planverfasser:

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbUro fUr Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at

Datum: 29.07.2026 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschd&ftszahl: 1119



|. VOM GEMEINDERAT FESTZULEGENDE

NUTZUNGSARTEN (gem. StROG - 2010, § 26 Abs.1)

(3) Wiilder
A. Bauland (§ 30)
1)
= rnutzung
«ark als Folgenutzung
)
‘ Jlage,
. KIG - Kindergarten
INGEN
A. Flachen, die durch rechtswirksame
Uberértliche Planungen fir eine (6) Sicherheits, 4 und
sowie ige Gefdh g: und

mTn

Sanierungsgebiete
NG - Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung, etc.)
IM - Immissionen (Luft, Larm)

(6) Bebauungsdichten
0203 | Bebauungsdichten
(8) Bebauungsfristen

: Bebauungsfristen

(9) Zeitlich und U

[T ——

besondere Nutzung bestimmt sind
(§ 26 Abs.7 lit.1 ROG)

(1) Verkehrsanlagen

(2) versorgungsaniagen

& Transformator
A Hochbehélter
& Wasserkraftwerk

Hochspannungsfreileitung

Hochspannungserdkabel
———— Rohrleitung

) a und bau

und Zustandigkeitsbereich

acken

flir die aufgrund

vull punues- vuer Landesgesetzen
Nutzungsbeschrankungen bestehen
(§ 22 Abs.7 lit.2 ROG)

(1) Natur- und Landschaftsschutz

tsteil

t

sbaude/ Bauwerk
undstétte

fenkmal

Bauverbotsbereiche

rre  Flugzeugerprobungsbereich

Leitungsschutzzone

-m 2 Avvah

U] HETEIUNgsuenien

Tasasase  Isophonen
mit 9B Wert und Ausweisung T (Tag), N (Nacht)

(9) Meliorati iete und Gr

Meliorationsgebiete

C. Gefahrenzonen (§ 22 Abs.7 lit.3 ROG)

D
(§ 26 Abs.7 lit.4 ROG)

0 < Geféhrdete Flachen
durch Erdrutsch

Ill. ERSICHTLICHMACHUNG VON ANLAGEN
UND EINRICHTUNGEN

A. Anlagen und Einrichtungen, die wirt-
schaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Zwecken dienen

Ga offentliche Einrichtungen
ABH - Aufbahrungshalle,
BU - Biicherei/ Bibliothek,
FSH - Festsaal/ -halle,
FW - Feuerwehrriisthaus,
GA - Gemeindeamt,
KIG - Kindergarten,
MSCH - Musikschule,
MU - Museum,
PFH - Pflegeheim,
POL - Polizeiinspektion,
POST - Postamt/ -dienststelle,
SPH - Sporthalle,
SSE - Seelsorgeeinrichtung,
VSCH - Volksschule,
WIH - Wirtschafts-/ Bauhot

IV. GRENZEN

see Bezirksgrenze

——++— Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

battyan | & DI Stefan Battyan, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung & Raumordnung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz office @ battyan.at T:0316 225027 M: 0664 5533785

BATTYAN | INGENIEURBURO FU




