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Bebauungsplan Pirka-Holzbergweg

OFFENTLICHE KUNDMACHUNG

gemalB § 40 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF
in Verbindung mit § 92 der Steiermarkischen Gemeindeordnung 1967 idgF:

GemaB §§ 40 und 41 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026 hat der Gemeinderat
in seiner Sitzung vom 24.09.2026 den Bebauungsplan Pirka - Holzbergweg, verfasst von DI Stefan
Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz,
GZ.: 1112, bestehend aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung, beschlos-
sen.

Innerhalb der Kundmachungsfrist

vom 29.09.2026 bis 13.10.2026
(mindestens 2 Wochen)

kann in die Unterlagen im Marktgemeindeamt wahrend den Amtsstunden (Montag und Dienstag:
7.00-12.00 Uhr, 14.00-18.00 Uhr, Mittwoch bis Freitag: 7.00-12.00 Uhr) Einsicht genommen werden.
Auch nach Ablauf der Kundmachungsfrist ist die Einsicht in die Unterlagen maglich.

Die Verordnung der Marktgemeinde Hitzendorf Gber den Bebauungsplan ,Attendorf-Gewerbegebiet
Possert™ tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der 14.10.2026, in Kraft.

Angeschlagen am 29.09.2026 Flr den Gemeinderat:
Der BlUrgermeister:

Angeschlagen bis 13.10.2026 Thomas Gschier

Beilagen:

Wortlaut

Rechtsplan
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Bebauungsplan Pirka — Holzbergweg (Anhoérung) Marktgemeinde Hitzendorf

Verordnung des der Marktgemeinde Hitzendorf, mit welcher der
Bebauungsplan ,Pirka - Holzbergweg”“ erlassen wird

Verordnungswortlaut

§1 Allgemeines

Gemal §§ 40 und 41 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 20/2026 hat der Ge-
meinderat in seiner Sitzung vom 24.09.2026 den Bebauungsplan Pirka - Holzbergweg, verfasst
von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz
10, 8010 Graz, GZ.: 1112, bestehend aus dem ggst. Verordnungswortlaut und der beiliegen-
den zeichnerischen Darstellung, beschlossen:

§ 2 Ersichtlichmachungen

Im Bebauungsplan sind folgende Planungsbeschrankungen ersichtlich gemacht:

a. der Flachenwidmungsplan 1.00 idgF. als Planausschnitt, welcher den Geltungsbereich als
Bauland — AufschlieRungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet WA(Pi1) 0,2-0,4 und den
AufschlieBungserfordernissen Kanal, Wasser, Strom, innere verkehrstechnische Erschlie-
Rung, Neuordnung des Katasters mit zweckmaRig gestalteten Baupldtzen, Oberflachen-
entwasserung festlegt

die Grundstlicksgrenzen gemald Digitaler Katastermappe Stand Oktober 2025 (BEV)

die Hohenschichten (GIS Steiermark)

Verkehrsflachen des Landes, der Gemeinde sowie private Verkehrsfldchen
Larmisophone Leg(nacht) = 45 dB zur Landesstrafse und

Wald gemaR Forstgesetz 1975

S0 a0 o

§ 3 Festlegungen gemall § 41 (1) Z 2 ROG 2010

a. Der Geltungsbereich ist in der zeichnerischen Darstellung abgegrenzt und umfasst Gst. Nr.
42/26 und 42/27 Katastralgemeinde 63264 Pirka-Soding. Das AusmaR betragt 3.398m?2.
Verkehrsflachen der Gemeinde: keine

c. Regelungen fir den ruhenden Verkehr: Grundsatze zur Art und Lage der Abstellflachen:

Der ruhende Verkehr ist am jeweiligen Bauplatz und offen, Gberdacht oder in Gebaude in-

tegriert anzuordnen.

d. Freiflachen und Griinanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung:

e Nach MaRgabe des festgelegten maximalen Grads der Bodenversiegelung sind min-
destens 60 Prozent des Bauplatzes als nicht versiegelte Griinflachen auszufihren.

e Grinflachen sind mit heimischen und standortgerechten Strduchern und Baumen zu
bepflanzen.

e Je Bauplatz ist mindestens ein mittelkroniger Baum?! zu setzen und zu erhalten.

e. Private Verkehrsflachen: Grundsatze zur inneren ErschlieRung:

e Dieinnere Erschliefung hat Uber die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
Zufahrten und die Verkehrsflache V zu erfolgen. Wendemoglichkeiten sind am jeweili-
gen Bauplatz vorzusehen. Weitere Erschliefungsflachen am Bauplatz sind zuldssig.

e Die Zufahrt auf Gst. Nr. 42/26 Katastralgemeinde 63264 Pirka-Soding von der Landes-
stralle ist im Rahmen dieses Bebauungsplans zuldssig, erfordern jedoch eine Genehmi-
gung der LandesstralRenverwaltung.

f.  Bebauungsweise: offen

1 Ziel im ausgewachsenen Zustand

Biro Battyan | GZ.: 1112 S1



Bebauungsplan Pirka — Holzbergweg (Anhoérung) Marktgemeinde Hitzendorf

g. Hohenentwicklung der Gebdude: Der Maximalwerte der traufseitig Gebaudehohe (gemals
§ 4 7 31 BauG 1995) wird hangabwarts mit 6,6 Meter und hangaufwarts mit 5,1 Meter
festgelegt.

h. Mindestabstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen: Diese sind in der planlichen Darstellung
durch Baugrenzlinien festgelegt.

i. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

e Bebauungsdichterahmen: 0,2-0,4
e Bebauungsgrad: maximal 0,35

® Grad der Bodenversiegelung: maximal 0,4

§ 4 Festlegungen gemal § 41 (2) ROG 2010

a. Die Lage der Gebaude ist in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien fir
Haupt- und Nebengebaude definiert. Diese gelten im Sinne des § 12 BauG 1995. Die Bau-
grenzlinie fir Nebengebaude gilt auch fur Gberdachte Flachen mit maximal 40m? Gber-
dachte Flache. Die im Bebauungsplan festgelegte Grundsticksteilung ist nach Rechtskraft
des Bebauungsplans durch ein entsprechendes Teilungsverfahren gemal § 45 StROG
2010 umzusetzen.

b. Die Langsrichtung und Firstrichtung der Gebaude sind in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Abweichungen von maximal 5 Grad in beide Richtungen sind zuldssig.

c. Gestaltung von Gebduden und Anlagen:

e Die Proportionen der Baukorper hat im Grundriss mindestens 1:1,25 oder langer zu
betragen. Untergeordnete Vor- und Rickspriinge (Windfang, Wintergarten udgl.) blei-
ben dabei unbericksichtigt.

e Dachformen: Dacher sind als symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung von 30
bis 48 Grad in ziegelroter oder mittelgrauer und nicht glanzender Dachdeckung auszu-
flihren. Untergeordnet sind auch Flachdacher im Ausmald von maximal einem Drittel
der am Bauplatz bebauten Flache zulassig. Flachdacher sind zumindest extensiv zu be-
grinen. Nebengebdude und Uberdachte KFZ-Abstellflachen kdnnen auch zur Ganze
mit Flachdachern ausgefihrt werden.

e Materialien und Farben der Fassade sind in nicht glanzender/reflektierender Oberfla-
che mit zurickhaltender Farbe auszufihren. WeiRe Farben sind unzuldssig.

e Stltzmauern Uber nattrlichem Geldnde sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind er-
forderliche Stutzbauwerke in direktem Zusammenhang mit Gebauden, wie z.B. bei Kel-
lerstiegen, Terrassenkonstruktionen, Swimmingpools udgl.

d. Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausnahmslos auf Dachflachen oder in Fassaden inte-
griert anzuordnen und mussen bei Satteldachern parallel zur Dachflache errichtet werden.
Bei Flachdachern mussen diese Anlagen mindestens 1,5 Meter hinter der AttikaauRRen-
kante errichtet werden und dirfen diese maximal 1,5 Meter Uberschreiten. Bei Fassaden
mussen diese parallel zur Fassadenoberflache errichtet werden.

e. Einfriedungen: Vorschriften Gber Hohe, Ausbildung, Materialien: Einfriedungen sind aus-
nahmslos als licht- und luftdurchlassige bauliche Anlagen mit einer maximalen Gesamt-
hohe von 1,5 Metern — hiervon mit Sockel in der Hohe von maximal 0,3 Metern - oder als
Hecken im Sinne des § 3 lit. d mit einer maximalen Hohe von 1,8 Metern auszufihren.

f.  Die Oberflachenentwasserung ist entsprechend dem im Anhang beigelegten Konzept zur
Verbringung der Oberflachenwasser vom 02.04.2026, verfasst von Ing. Claus Egger, Inge-
nieurbdro fur Kulturtechnik, 8563 Ligist, umzusetzen. Eine schrittweise Umsetzung und
technisch gleichwertige Losungen sind zulassig.

Biro Battyan | GZ.: 1112 S2



Bebauungsplan Pirka — Holzbergweg (Anhoérung) Marktgemeinde Hitzendorf

§ 5 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt nach Beschluss durch den Gemeinderat mit dem auf die Kundmachungs-
frist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat: Beilage als Verordnungsbestandteil:
Der Blrgermeister - Planliche Darstellung

(Thomas Gschier)

Biro Battyan | GZ.: 1112 S3



LEGENDE
1. FESTLEGUNGEN

Geltungsbereich

A

Verkehrsflache
< Zufahrt (Lage schematisch)
7’| Baugrenzlinien fiir Hauptgeb&ude
| . _,  §12stmk. Baugesetz 1995
X [T 771 Baugrenzlinien fiir Nebengebiude und Carports
L. ] §125tmk Baugesetz 1995

Grundstiicksgrenzen neu (§ 45 ROG 2010)

+ Gebaude- und Firstrichtungen
I Bepflanzung
Pflanzgebot: Siehe Wortlaut Flachenwidmungsplan 1.05, M. 1:2.500
Oberflachenentwasserung It. Konzept
(schematisch)
P BemaRung

Textliche Festlegungen (siehe Wortlaut):
Planverfasser:

ie u. - art

Dachform Hauptgebause
max. D i
max.Gebaudehohe max.Grad der Bodenversiegelung

WA(Pi1) 0,204
offen sym. Satteldach / Flachdach
0,35 30-48 Grad
6,6-51m 04

Anhérung:
Fiir die Gemeinde:

II. ERSICHTLICHMACHUNGEN Der Birgermeister

Private Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen (GemeindestraRe)

- Offentliche Verkehrsflachen (LandesstraRe)

SHEEEE T Lsrmisophone Leq=45 dB (Nacht) von StraBe
Wald It. Forstgesetz 1975 (FWP 1.0 idgF.) Beschluss:
Fir den Gemeinderat:
Grundstiicksgrenzen und Der Brgermeister
o -nummern Kataster Stand 10/2025
" Héhenschichtenlinien 1m (GIS Steiermark)
S

MARKTGEMEINDE HITZENDORF
Bebauungsplan Pirka - Holzbergweg
Rechtsplan (Beschluss)
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