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Bebauungsplan Riederhof 3

OFFENTLICHE KUNDMACHUNG

Gemal § 40 (6) Z 1 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI 20/2026 wird der Entwurf
des Bebauungsplans Riederhof 3, verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fur Raumplanung
und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 1085/2026, im Zeitraum.

von 15.07.2026 bis 09.09.2026
(mindestens 8 Wochen)

zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aufgelegt.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt Festlegungen zu den Themen Bebauung, ErschlieBung und Frei-
raum und ermoglicht die Erweiterung angrenzenden Einfamilienhausbebauung, optional auch Dop-
pelwohnhauser vor.

Innerhalb der oben angefuhrten Auflagefrist kann wahrend den Amtsstunden (Montag und Dienstag:
7.00-12.00 Uhr, 14.00-18.00 Uhr, Mittwoch bis Freitag: 7.00-12.00 Uhr) im Marktgemeindeamt Hit-
zendorf in den Auflageentwurf Einsicht genommen werden und kénnen schriftliche und begrindete
Einwande gegen den Bebauungsplan erhoben werden. Entsprechende Einwendungsformulare liegen
im Marktgemeindeamt auf.

Fur die Marktgemeinde Hitzendorf,
der Burgermeister:

Angeschlagen am: 15.07.2026 Thomas Gschier

Angeschlagen bis: 09.09.2026

Beilagen:
—  Wortlaut (Entwurf)

— Rechtsplan (Entwurf)
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Soweit in diesem Dokument personenbezogene Ausdriicke verwendet werden, umfassen sie alle Geschlechter gleichermafRen!

| 1von 1



Bebauungsplan Riederhof 3 Marktgemeinde Hitzendorf

§ 1 Allgemeines

Verordnung der Marktgemeinde Hitzendorf

Bebauungsplan ,Riederhof 3“ — Wortlaut

(1) GemaR §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 20/2026 hat der Gemeinderat der

Marktgemeinde Hitzendorf in seiner Sitzung vom den Bebauungsplan
,Riederhof 3“ beschlossen.

(2) Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem ggst. Wortlaut und der planli-
chen Darstellung (Rechtsplan) vom im MaRstab 1:1000, verfasst von

DI Stefan Battyan, Ingenieurblro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskaner-
platz 10, 8010 Graz, GZ.: 1085/2026.

§ 2 Ersichtlichmachungen gemals § 41 Abs. 1 Z 1 StROG 2010
(1) Relevante Inhalte des Flaichenwidmungsplans 1.00 idgF. der Anderung 1.13 sind:
a) Der Geltungsbereich ist teilweise als Bauland — AufschliefBungsgebiet fir Allge-
meines Wohngebiet WA(A12) und (A16) mit dem Bebauungsdichterahmen 0,2-
0,4 sowie teilweise als Verkehrsflache festgelegt.

b) AufschlieBungserfordernisse sind: Kanal, Wasser, Strom, Oberfldchenentwdisse-
rung, Beachtung etwaiger Einschrénkungen durch das Brunnenschutzgebiet 2.
0) Ersichtlichmachungen gemaR Ubernahme aus dem Flaichenwidmungsplan 1.0:

Brunnen mit Brunnenschutzgebiet 2 gemal GIS Stmk. im Geltungsbereich
Verkehrsflachen im Geltungsbereich

Offentliche Verkehrsfliachen (,,Riederhof”) stidlich des Geltungsbereichs
Doblbach mit Hochwasserabflussbereiche HQuoo/30 Ostlich des Geltungsbe-
reichs

Wald (Forstgesetz) westlich des Geltungsbereichs

Katastralgemeinde- und Gemeindegrenze

d) GemaiR Bebauungsplanzonierung 1.00 idgF. der Anderung 1.13 ist ein Bebau-
ungsplan erforderlich.

e) Als Planungsgrundlagen dienen

Kataster Stand 10/2025 (BEV)

Héhenschichtenlinien 1 Meter (GIS Stmk.)

Regenwasser- Verbringung und Hangwasser- Beurteilung AufschlieRungs-
gebiet Riederhof vom 20.11.2025, Ing. Claus Egger, Ingenieurbiro fur Kul-
turtechnik, 8563 Ligist

Geotechnischen Gutachten der GDP ZT GmbH vom 17.07.2023, GZ.:
8616/23 fur Teilbereich ,C*
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Bebauungsplan Riederhof 3 Marktgemeinde Hitzendorf

§ 3 Festlegungen gemald § 41 Abs. 1 Z 2 StROG 2010

(1)

Der Geltungsbereich umfasst die

die Gst. Nr. 1167/1, 1167/60 tw., 1167/68 der EZ 841 KG 63203 Attendorf,
die Gst. Nr. 1167/58 EZ 316 KG 63203 Attendorf
die Gst. Nr. 1167/59 und 1167/67 EZ 842 KG 63203 Attendorf

mit einem Flachenausmal von insgesamt circa 24.206 m?.

Ausnahmebestimmungen flr bebaute Grundstlcke im Geltungsbereich

Die Festlegungen des ggst. Bebauungsplanes gelten nicht fir Renovierungen und Sa-
nierungen, Umbauten, Nutzungsanderungen von Baubestanden sowie meldepflichtige
Vorhaben gemal § 21 Stmk. BauG 1995, jeweils auf bereits mit Gebduden bebauten
Grundstucken.

Verkehrsflachen

a)

Die aullere ErschlieRung hat Uber die im Flachenwidmungsplan als Verkehrsfla-
chen festgelegten Gst. Nr. 1449 (,,Riederhof”) sowie Gst. Nr. 1296/2 (,,Tennishal-
lenweg”) KG 63203 Attendorf aus sldlicher Richtung zu erfolgen.

Nordlich des Tennishallenwegs wird eine als ,V61“ festgelegte Flache als 6ffentli-
che Verkehrsflache der Gemeinde festgelegt. Die Abgrenzung erfolgt mittels Stra-
Renfluchtlinie.

Die innere ErschlieBung hat Uber die als Verkehrsflache ,VC1“ und ,VH1" bis
,VH3"“ bezeichneten Flachen zu erfolgen. Innerhalb der Verkehrsflachen ist eine
Stralle mit einer befestigten Mindestbreite von 4,5m staubfrei und dem Stand der
Technik entsprechend auszufihren. Die Verkehrsflachen dienen dem flieBenden
Verkehr und sind von ruhendem Verkehr freizuhalten. Eine abschnittsweise Her-
stellung dieser Verkehrsflachen ist nach MaRgabe der baulichen Entwicklung zu-
lassig.

Am Ende aller Verkehrsflachen sind Wendemoglichkeiten fir Kraftfahrzeuge her-
zustellen.

Freiflachen und Grinanlagen

a)

Steinschlichtungen und Stitzmauern sind unzulassig. Ausgenommen davon sind
StUtzmauern in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgebaude, z.B. fir Terras-
sen, Kellerstiegen sowie bauliche Anlagen im Zusammenhang mit Strallenbauwer-
ken sowie geotechnisch und wasserbautechnisch erforderlichen Anlagen.
Geldandeaufschittungen mit einer Hohe von mehr als 1,5m Uber natlrlichem Ge-
lande sind unzuldssig. Geldandeveranderungen missen jedenfalls flieRend und mit
einem Boschungswinkel von mindestens L:H=3:1 oder flacher ausgefiihrt werden
und zum Geltungsbereich an das dort natlrliche Gelande angeglichen werden.
Einfriedungen sind ausnahmslos als Drahtgitter- oder Maschendrahtzaune in
grauer oder griiner Farbgebung und/oder Hecken aus heimischen standortgerech-
ten Laubgehdlzen mit einer Maximalhdhe von 1,5 m auszufihren.

Die Bauplatze sind mit Laubstrdauchern und Laubbdaumen mit einem Kronen-
durchmesser von mindestens 5m im ausgewachsenen Zustand zu pflanzen. (siehe
Rechtsplan)
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Bebauungsplan Riederhof 3 Marktgemeinde Hitzendorf

e) Baumbestdnde, welche laut Rechtsplan ,als Baumbestand” beschriftet sind, sind
zu erhalten. Deren Ersatz ist nur bei Gefahr in Verzug und jeweils gleichwertig zu-
lassig.

f)  Im Teilbereich ,C” ist der im Rechtsplan als ,Allg” bezeichneten Freiraum als All-
gemeinflache, sozialer Treffpunkt und natirlich gestalteter Spielbereich auszufiih-
ren. Auf dieser Allgemeinflache ist ein Spielplatz gemalk § 8 (1) Stmk. BauG 1995 in
Form von zumindest einer Schaukel, einer Sandkiste und einer Rutsche zu errich-
ten.

Grundstlcksteilung und Bebauungsweise

a) Die im Rechtsplan festgelegte Grundstlicksgrenzen sind gemaR § 45 ROG 2010 je-
denfalls, die optionalen Grundstlcksgrenzen im Bedarfsfall umzusetzen.

b)  Flachenabweichungen von maximal 5 Prozent gegentiber der im Rechtsplan ange-
fihrten Flachen sind zuldssig, wobei die Baulandgrenzen dabei jedenfalls als
Grundstlcksgrenze festzulegen ist. Die festgelegten Baugrenzlinien bleiben in ih-
rer Lage unverandert.

c) Im Bereich der Grundstlcksgrenzen ist die offene, im Bereich der optionalen
Grundstucksgrenzen die offene und gekuppelte Bebauungsweise einzuhalten.

Héhenentwicklung der Gebaude

a) Die maximal zuldssige Gebdudehohe! ist im Rechtsplan festgelegt und wird in Ab-
hangigkeit zur jeweiligen Gelandesituation mit 5,3 Meter bzw. 8,3 Meter festge-
legt.?

b) Die maximal zuldssige GeschoRzahl betrdgt maximal Kellergeschof3, Erdgeschol’
und 1. ObergeschoR, jeweils unter Einhaltung der Gebdudehdhe.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen?

a) Die Bebauungsdichte betrégt 0,2 — 0,4%.

b) Der Bebauungsgrad® betragt maximal 0,4.

c) Der Grad der Bodenversiegelung betragt maximal 0,5.

d) Je Bauplatz ist maximal ein Nebengebdude und ein Uberdachter KFZ-Stellplatz mit
einer Uberdachten Flache von maximal 40m? zulassig.

§ 4 Festlegungen gemald § 41 Abs. 2 StROG 2010

(1)

Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen

a) Es sind flr Hauptgebdaude ausnahmslos symmetrische Sattelddacher mit einer
Dachneigung von 30 bis 48 Grad zuldssig. Nebengebdude und Uberdachte KFz-
Abstellplatze konnen auch mit flach geneigten Dachern

b) Als Dachdeckung sind fugenbildende und nicht glanzende Materialien in ziegelro-
ter bis rotbrauner oder mittel- bis dunkelgrauer Farbe auszufihren.

1 GeméaR § 4 7 31 StBauG 1995: 31. Gebiudehohe: der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem Punkt auf der
Geldndeverschneidung (natlrliches Gelande) mit der AuRenwandflache und dem dariberliegenden Dachsaum;
2 Siehe dazu Skizze im Erlduterungsbericht

3|m Bauverfahren ist eine nachvollziehbare Berechnung zu diesen stadtebaulichen Kennwerten vorzulegen.

4 Ubernahme aus dem Flachenwidmungsplan

> Gemalk § 4 Z 17 StBauG: Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Fldche zur Bauplatzflache
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Bebauungsplan Riederhof 3 Marktgemeinde Hitzendorf

c) AuRenoberflachen sind mit zurlickhaltender, gedeckter Farbgebung auszufihren.
Grelle, leuchtende und reinweilRe Farben sind unzulassig.

(2) Lage und Stellung der Gebaude

a) Hauptgebiude® missen innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzli-
nie’ errichtet werden.

b) Hauptgebdude mussen hinsichtlich ihrer Ausrichtung der im Bebauungsplan fest-
gelegten Langsrichtung entsprechen, wobei Abweichungen von maximal 5 Grad in
beide Richtungen zuldssig sind.

o) Nebengebdude® und tiberdachte KFZ-Stellplatze kdnnen frei situiert werden.

d) Je Wohneinheit ist die Errichtung von maximal einem Nebengebaude zulassig.

(3) Umweltschutz (Schutz vor Naturgefahren)
Die MaRRnahmen flr die Entsorgung der Hang- und Oberflachenwasser sind Regenwas-
ser- Verbringung und Hangwasser- Beurteilung im Anhang umzusetzen. Eine dem
Stand der Technik entsprechende gleichwertige Losung ist zulassig.

§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat: Einlage als Verordnungsbestandteil:
Der Blirgermeister Rechtsplan M. 1:1000 DIN A3

(Thomas Gschier)

6 Hauptgebdude: Alle Gebaude ausgenommen Nebengebaude gemaR § 4 Z 10 StBauG 1995

7 GemaR § 4 Z 10 StBauG 1995: Baugrenzlinie: Linie, die durch oberirdische Teile von Gebduden nicht iberschritten werden darf; fir Neben-
gebaude konnen Ausnahmen festgelegt werden. Zusétzlich gelten die Bestimmungen des § 12 BauG 1995.

8 GemiR § 4 Z 47 StBauG: Nebengebiude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer
GeschoRhéhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m?
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LEGENDE
|. FESTLEGUNGEN Il. ERSICHTLICHMACHUNGEN
Wald gemaf Forstgesetz 1975

Geltungsbereich
< Grundstiicksgrenze

Verkehrsflachen Bestand

Gebauderichtung und -langsachse Gemeindegrenze

426%
[
) Grundstiicksgrenze optional - Gewasser
(c14)520  Bauplatze mit Flache [m?] @ Brunnenschutzgebiet 1 und 2 gcenngseantagy
be &;_;'a Verkehrsflache Benachbartes Bauland
N J W1 Offentliche Verkehrsflache :l Baubestande (DKM, Luftbild)
0 P Besucherparkplitze N\ Gelinde - Hohenlinien 1 Meter (GIS Stmk.)
:: Baugrenzlinien (§ 12 Stmk. Baugesetz 1995) >/< Kataster (GIS Stmk, Stand: 10/2025)
-o0-
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Katastralgemeindegrenze

é
@  Baumbepflanzung (schematische Lage)
‘ Zu erhaltende Baume

[ Abflusskorridore It. Konzept Ing. Egger senaisey Sonstiges:
~* Bemafung Gebaudeabbruch im Anlassfall
| Bebauungsvorschlag
Festlegungen (Details siche Wortlaut):
WA(A12), A(16) 0,204 - art
offen, gekuppelt* sym. Satteldach Dachform
04 |  3048Gad ‘max. Bebauungsgrad Dachneigung
53/83m 05 max. Gebéudehthe ‘ma Grad der Bodenversiagehing
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Fir die Gemeinde:
Der Biirgermeister

Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1.0 idF. 1.17*, M 1: 5.000
* Laufend sche Ki

ufhebung

MARKTGEMEINDE HITZENDORF
Bebauungsplan Riederhof 3
Rechtsplan (Auflageentwurf)
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